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Stadtischer Immobilienstandard zum umweltgerechten
und energieeffizienten Bauen'

Verankerung und Abgrenzung
Umweltstrategie und Masterplan Energie

Die Meilenschritte 23 definieren den Immobilienstandard
zur Umsetzung der stadtischen Umwelistrategie und des
Masterplans Energie.

Klarer Fokus und grosse Wirkung

Umweltstrategie und Masterplan Energie formulieren
ambitionierte Ziele. Der Fokus des Immobilienstandards
liegt auf den Aspekten, die zur Erreichung dieser Ziele
den wirkungsvollsten Beitrag leisten.

Geltungsbereich

Die Meilenschritte 23 sind Teil der Vorgaben umweltge-
rechtes und energieeffizientes Bauen und gelten fiir stad-
tische Hochbauvorhaben sowie fiir Hochbauvorhaben
stadtnaher Institutionen wie Stiftungen und Baurechts-
nehmer und Baurechtnehmerinnen. In Baurechten koén-
nen nur Anforderungen verankert werden, deren Uber-
prifung sichergestellt werden kann.

Grundsatze

Nachhaltigkeit ist Grundprinzip der Immobilien-
strategie Stadt Ziirich (ISZ) und integraler Bestand-
teil unserer Baukultur?

Ziel der Stadt Zirich ist es, die Interessen von Gesell-
schaft, Umwelt und Wirtschaftlichkeit in ihren Bauten

zu vereinen. Alle an der Planung und am Bau Beteiligten
schaffen gemeinsam einen wertvollen, vielfaltigen und
gesunden Lebensraum und tragen zur qualitatsvollen In-
nenentwicklung in der wachsenden Stadt bei. Wir bauen
an der Zukunft der Stadt mit und setzen uns fiir langfristi-
ge Entwicklungsmdéglichkeiten ein.

Suffizienz und durchdachte architektonische Lésungen
mit angemessenem Einsatz von Technik sind Vorausset-
zung fir robuste und langfristige L6sungen mit minimalen
Umweltauswirkungen.

Vorbildlich und innovativ

In stadtischen Bauten und ihrer Umgebung setzen wir die
stadtischen Strategien und Fachplanungen mit Hilfe des
Immobilienstandards Meilenschritte 23 vorbildlich um. Wir
denken voraus und entwickeln mit unseren Partner*innen
in gezielten Studien und Pilotprojekten die Innovationen
und Grundlagen fiir die Inmobilienstandards von Morgen.

Starke Zusammenarbeit und ein konstruktives Netzwerk
Die herausfordernden energie- und umweltpolitischen
Ziele lassen sich nur gemeinsam und Uber alle Lebenszy-
klusphasen von Immobilien erreichen. Gemeinsam tragen
die Eigentiimervertretungen, die Bauherrenvertretung,

alle am Bau Beteiligten sowie die Nutzenden die Verant-
wortung. Wir starken die Zusammenarbeit und férdern
aktiv ein konstruktives Netzwerk.

Anwendung

Projektspezifische Umsetzung

Die Meilenschritte 23 definieren Ziele, aber erlauben
unterschiedliche Wege, um auf die Bedirfnisse auf Port-
folio- oder Objektebene eingehen zu kénnen. Auf Basis
der aus den Eigentiimerstrategien und den Auftrags-
vereinbarungen abgeleiteten Projektziele werden in der
Machbarkeitsstudie spezifische L6sungsanséatze und
Massnahmen zu Klimaschutz und Stadtklima, zu Biodi-
versitat und Ressourceneffizienz aufgezeigt und damit
die Projektdefinition prazisiert. Aus diesen Erkenntnissen
werden die spezifischen Zielsetzungen fiir die folgenden
Phasen durch die stédtischen Verantwortlichen konkreti-
siert und gelten verbindlich.

Unterschiedlich konkrete Anforderungen

Der Immobilienstandard bezieht sich direkt auf die vier
stadtischen Umweltziele und ist entsprechend den unter-
schiedlich weit fortgeschrittenen Zielstrategien und Ziel-
vorgaben der Umweltstrategie unterschiedlich konkret
als Anforderung formuliert. Im Bereich der klimaneutralen
Stadt sowie des gesunden stadtischen Umfelds beinhal-
tet der Immobilienstandard klare und eindeutige Anforde-
rungen. Im Bereich der intelligenten Ressourcennutzung
und der vernetzten Stadtnatur ist die Umsetzung der Fach-
planungen Stadtbdume und Hitzeminderung vorgegeben;
die weiteren angestrebten Ziele miissen gepriift werden.

Aktualisierung

Themen, Vorgaben und Bedingungen sind in schnellem
Wandel und einige Fachplanungen sind aktuell erst am
Entstehen. Die Meilenschritte 23 werden daher alle zwei
Jahre geprift und bei Bedarf aktualisiert. Fur die Weiter-
entwicklung der Immobilienstandards werden Kennzahlen
zu moglichen kiinftigen Schliisselindikatoren erhoben.?

Berichterstattung

Uber die Wirkung der Meilenschritte auf die Bauvorhaben
aller Eigentiimervertretungen erstattet das AHB alle zwei
Jahre einen Bericht zu Handen der Umweltdelegation und
publiziert diesen. Nicht eingehaltene Anforderungen sind
zu begriinden. Die Zielerreichung in den Immobilienport-
folios ist Sache der Eigentiimervertretungen.

1 Stadtische Umweltziele gem. STRB Nr. 99/2022: klimaneutrale Stadt,
intelligente Ressourcennutzung, vernetzte Stadtnatur und gesundes
stadtisches Umfeld.

2 Die ISZ ist aktuell in Vernehmlassung.

3 z.B. Suffizienz, Energiebedarf in den Wintermonaten und ausserhalb
der Nutzungszeit, oder Kohlenstoffsenken.


https://www.stadt-zuerich.ch/gud/de/index/departement/strategie_politik/umweltstrategie.html
https://www.stadt-zuerich.ch/energie/de/index/energiepolitik/massnahmen.html
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/vorgaben-fuer-bauvorhaben/projektierung-planung/vorgaben-umweltgerechtes-bauen.html
https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/vorgaben-fuer-bauvorhaben/projektierung-planung/vorgaben-energie-gebaeudetechnik.html

Klimaneutrale Stadt

«Zurich ist klimaneutral und Gbernimmt Verantwortung Gber die Stadtgrenze hinaus»*
Gemaéss Masterplan Energie (STRB 1086/2023) bezweckt die stadtische Energiepolitik eine ausreichende, sichere,
umwelt- und ressourcenschonende sowie wirtschaftliche Energieversorgung und eine deutliche Reduktion des
Primarenergieverbrauchs. Bei der Umsetzung werden drei Grundséatze in folgender Prioritat beachtet: 1. Suffizienz,

2. Effizienz, 3. Konsistenz.®

Unsere Bauten erreichen Minergie-P-ECO
Neubauten und Instandsetzungen werden mit den ent-
sprechenden Labels zertifiziert.f Mégliche Abweichung:
Minergie-A-ECO. Instandsetzungen erreichen Minergie-
ECO Neubau resp. Erneuerung oder sind SIA-Effizienz-
pfad Energie (SIA 2040) kompatibel. Bei den Energietra-
gern werden Zertifikate (SIA 2040:2017, Ziffer 2.3.1.4)
nicht berucksichtigt.

Unsere Bauten halten bei den Treibhaus-
gasemissionen aus der Erstellung den

Grenzwert 1 nach Minergie-ECO ein

Mégliche Abweichung: Wird mindestens der Grenzwert 2
eingehalten, kann dauerhaft in der Bausubstanz eingespei-
cherter Kohlenstoff in Abzug gebracht werden. Alternativ
ist Richtwert SIA-Effizienzpfad Energie (SIA 2040) zuléssig.

Die Warmeerzeugung vor Ort erfolgt

fossilfrei’ i}
Dies gilt in der Regel auch fiir Ubergangslésungen, provi-
sorische Bauten und Bauheizungen.

Unsere Gebaude produzieren Energie
Unabhéangig vom Eigenbedarf im Objekt wird auf Dachern
und an geeigneten Fassaden mdéglichst viel Solarstrom
produziert. Die Umsetzung erfolgt geméass den in der
stadtischen PV-Strategie festgelegten 6konomischen,
6kologischen und sozialen Grundsatzen.

Mobilitat
Sobald die Fachstrategie «Stadtraum und Mobilitat 2040»
verfiigbar ist, werden deren Anforderungen ibernommen.

Erfolgskontrolle

Ein zweckmaéssiges Energiemonitoring wird durch ein
Messkonzept sichergestellt. Nach Abschluss von Bau-
vorhaben mit entsprechendem Energiesparpotential wird
in den ersten drei Betriebsjahren eine Erfolgskontrolle
durchgefihrt. Dies dient dazu, nebst dem Mass der Ziel-
erreichung verdeckte Mangel zu eruieren, die Betreiben-
den mit dem Gebéaude vertraut zu machen und Erfahrun-
gen flir kommende Projekte zu sammeln.

Intelligente Ressourcennutzung
«Die Stadt ist Vorbild flir Ressourcenschonung und Innovationsmotor flir Kreislauf-

wirtschaft»8

Wir setzen die Strategie «Circular Zirich» in unseren Bauvorhaben um und entwickeln konkrete Aktionen gemass

der Charta Kreislauforientiertes Bauen. Unsere Gebaude haben langfristige Entwicklungsmdéglichkeiten. Wir verlan-
gern die Nutzungsdauer unserer Bauten, verwenden robuste sowie materialeffiziente Konstruktionen und konzipieren
einfache Tragwerke mit direkter Lastabtragung. Nutzungsflexibilitat wird in Ubereinstimmung mit den Strategien der

Eigentimervertretungen umgesetzt.

Wir priifen den Erhalt des Gebaude-
bestandes sorgfiltig

Im Rahmen von strategischen Planungen und Machbar-
keitsstudien werden Varianten von Bestandserhalt, Nach-
verdichtung oder Ersatz analysiert. Nachhaltigkeitskrite-
rien werden angewendet und die 6kologischen Auswir-
kungen mit besonderem Fokus auf Primarenergie und
Treibhausgasemissionen ausgewiesen.

Die Stadt ist unser Materiallager
Wiederverwendbare Bauteile werden durch Bauteil-
screenings identifiziert und auf einer stadtischen Bauteil-
plattform eingetragen. Dabei ist prioritér eine mégliche
Wiederverwendung von Bauteilen vor Ort (ReUse on site)
zu prifen. Bei geeigneten Pilotprojekten wird die Bauteil-
suche in einem zweiten Schritt auf externe Quellobjekte
ausgeweitet.

Wir bauen mit einfachen und gut

trennbaren Konstruktionssystemen
Unsere Bauten von heute sind die Material- und Rohstoff-
depots von morgen. Systemtrennung und die Demontier-

und Trennbarkeit (Design-For-Disassembly) auf der Bau-
teil- und Konstruktionsebene sind Voraussetzung, um
Bauteil- und Materialkreisldufe zu schliessen. Bei Bau-
vorhaben fordern wir einen konzeptionellen Lésungsan-
satz und projektspezifische Konstruktionsnachweise fiir
Roh- und Ausbau ein.

Wir fordern die Verwendung nachwach-

sender und rezyklierter Baustoffe

Bereits ab der Konzeptphase wird der Einsatz von nach-
wachsenden und rezyklierten Baustoffen lokaler Herkunft
geprift und bei guter Funktionalitat, Okobilanz und Wirt-
schaftlichkeit bevorzugt eingesetzt.

4 Umweltstrategie Stadt Ziirich, STRB Nr. 99/2022.

5 Masterplan Energie Stadt Ziirich, STRB Nr. 541/2020.

¢ Bei Gebauden, die diese Anforderung nicht erreichen, werden die kon
kreten Differenzen vor der Projektierung festgelegt.

7 Die Anforderung gilt bei Bauvorhaben mit Ersatz der Warmeerzeugung
(Ersatz aller fossilen Anteile bei stadtischen Geb&auden bis 2035 ge
mass Netto Null, STRB Nr. 381/2021). Verbleibende fossile Anteile in
Warmeverbiinden sind vorlaufig zuldssig (Ersatz der fossilen Anteile in
Verblinden bis 2040 gemass Netto Null, STRB Nr. 381/2021).

8 Umweltstrategie Stadt Ziirich, STRB Nr. 99/2022.


https://www.stadt-zuerich.ch/energie/de/index/energiepolitik/strategien/pv-strategie.html
https://www.stadt-zuerich.ch/gud/de/index/departement/strategie_politik/umweltstrategie/klw/strategie-klw.html

Gesundes stadtisches Umfeld
«ZUrich bietet mit hohen Umweltqualitaten fir alle die Voraussetzung fiir ein gesundes

Leben in der Stadt»®

Unsere Gebaude tragen das ECO-Label
Mégliche Abweichung: Ist keine Zertifizierung méglich,
wird das ECO-Nachweisverfahren zur Qualitatssicherung
eingesetzt. Wenn das ECO-Nachweisverfahren nicht an-
gewendet werden kann oder nicht sinnvoll ist, erfolgt die
Materialisierung gemass ecoBKP.

Wir gewahrleisten den sommerlichen

Warmeschutz in unseren Bauten

Der sommerliche Warmeschutz, unter Berlicksichtigung
des Klimawandels geméss Wegleitung, wird bei allen Bau-
projekten geprift und nachgewiesen.

Vernetzte Stadtnatur

Wir schaffen Aussenraum mit ganz-
jahrig hoher Aufenthaltsqualitat

Die Handlungsansétze geméss Fachplanung Hitzeminde-
rung werden projektspezifisch gepriift und nach Méglich-
keit umgesetzt. Stadtklimatische Entlastungsrdume sind
mit besonderem Augenmerk zu planen.

Die Kronendeckung wird gemass Fachplanung Stadt-
baume pro Teilportfolio mindestens erfillt.

«Zurich erganzt Urbanitat durch eine Vielfalt an miteinander verbundenen 6kologischen

Lebensraumen»'®

Sobald verfiligbar, werden die Anforderungen der Fachplanung Stadtnatur ilbernommen (z. Zt. In Erarbeitung).

Vorlaufig wird angestrebt:

Der Anteil versiegelter Flachen wird
quantifiziert und auf das Minimum
reduziert

Versiegelte Flachen werden zugunsten von Griinflachen
verringert. Griin- und versiegelte Flachen werden nachge-
wiesen.

Gebaude und ihre Umgebung sind als
okologisch wertvolle Lebensraume fir
Menschen und Natur gestaltet
Insbesondere Griinflachen sind 6kologisch wertvoll,
wann immer die Nutzung es zuldsst. Um Biodiversitat zu
fordern, werden Strukturreichtum und Lebensraumviel-
falt als Trittsteinbiotope gezielt geférdert. Projektspezi-
fisch werden Massnahmen nachweislich geprift und um-
gesetzt."

Grossbiaume gehoren dazu

Bestehende Grossbadume sind méglichst zu erhalten.
Ein optimaler Baum- und Wurzelschutz des Bestandes
ist wahrend samtlicher Projektphasen gewahrleistet.
Im Aussenraum wird Platz fir kiinftige Grossbdume er-

Kontakt:

Stadt Ziirich

Amt fir Hochbauten
Lindenhofstrasse 21

Postfach

8021 Zirich

T +4144 41211 11
stadt-zuerich.ch/umwelt-bauen
Instagram @zuerichbaut

maoglicht (mind. Kronenraum = Wurzelraum, die Richt-
grosse 50m? frei durchwurzelbarer Untergrund fir einen
Grossbaum wird angestrebt). Es werden junge Baume mit
mehrheitlich hohem Biodiversitatsindex gepflanzt.

Die Kronenrichtwerte aus der Fachplanung Stadtbaume
finden bei allen Bauaufgaben Beachtung. Dies zielt auf
die Erhéhung der Kronendeckung ab.

¢ Umweltstrategie Stadt Ziirich, STRB Nr. 99/2022.

“Umweltstrategie Stadt Ziirich, STRB Nr. 99/2022.

" Auf Flachdéachern werden 6kologisch wertvolle extensive Begriinungen
mit PV-Anlagen kombiniert.
Begriinte Fassaden bieten Lebensrdume und lokale Hitzeminderung.
Die Materialisierung von Fassaden orientiert sich an den Empfehlungen
des Vogelschutzes und ist durchléssig fiir Kleintiere. An geeigneten
Fassadenexpositionen sind Nisthilfen fiir Gebaudebriiter in Absprache
mit der Fachstelle fiir Schadlingsbekdampfung (UGZ) zu priifen.
Animal-Aided-Design wird mit Zielart und Studie geplant.
No-Plan-Flachen werden auf dem Perimeter zusammenhangend und
zuganglich ausgewiesen. Grenze von Grundstlick und Perimeter wer-
den méglichst barrierefrei und durchlassig gestaltet. Wasser im Peri-
meter wird aktiv gestaltet (multifunktionale Nutzungen, offenes Gewas-
ser unter Berilicksichtigung von Sicherheitsaspekten, Regenwasser).
Die Beleuchtung wird geméss des stadtischen Plans Lumiére so konzi-
piert, dass nachtliebende Tierarten (Insekten, Flederm&ause) nicht be-
eintrachtigt werden.



https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/vorgaben-fuer-bauvorhaben/projektierung-planung/vorgaben-umweltgerechtes-bauen.html#wohlbefinden_innenraumklima
https://www.stadt-zuerich.ch/ted/de/index/gsz/planung-und-bau/fachplanung-hitzeminderung.html
https://www.stadt-zuerich.ch/ted/de/index/gsz/natur-erleben/stadtbaeume/fachplanung-stadtbaeume.html
https://www.stadt-zuerich.ch/ted/de/index/gsz/natur-erleben/stadtbaeume/fachplanung-stadtbaeume.html
https://www.stadt-zuerich.ch/umwelt-bauen
https://www.instagram.com/zuerichbaut/?hl=de



