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Beschluss vom 6. Dezember 2016

Revision der Bau- und Zonenordnung
Richtlinien zur Voranwendung

1. Mit Beschluss Nr. 1678 verabschiedete der Stadtrat Zirich am 19. Dezember 2012 einige wenige
Anderungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung (BZO) fur die 6ffentliche Anhérung (8 7 Pla-
nungs- und Baugesetz, PBG).

Am 18. September 2013 verabschiedete der Stadtrat mit Beschluss Nr. 882 eine umfangreiche Teil-
revision der BZO fir das 6ffentliche Anhdrungsverfahren. Die 60-tagige offentliche Auflage erfolgte
vom 24. Oktober 2013 bis 24. Dezember 2013.

Mit Beschluss Nr. 924 vom 29. Oktober 2014 tberwies der Stadtrat eine Uberarbeitete Teilrevision
der BZO an den Gemeinderat zur Beratung und Festsetzung.

Am 30. November 2016 beschloss der Gemeinderat diverse Anderungen der BZO.

2. Baugesuche sind in erster Linie auf inre Ubereinstimmung mit den heute geltenden baurechtlichen
Bestimmungen zu prifen.
Wo mit einer revidierten Bau- und Zonenordnung Verscharfungen gegentiber heute geltenden Re-
gelungen vorgesehen sind, kénnen Bauvorhaben die beabsichtigten Vorschriften nachteilig be-
einflussen, d.h. grundséatzliche Zielvorstellungen der Planung unterlaufen. 88 234 und 235 PBG
sehen deshalb vor, dass die Baubehérde Projekte in dieser Hinsicht prift und gegebenenfalls schon
vor Inkraftsetzung der revidierten Bestimmungen verweigert bzw. die notwendigen Anpassungen
verlangt.

3. Um die Projektierung von Bauvorhaben zu erleichtern, hat die Bausektion eine — nicht als abschlies-
sende Aufzdhlung aufzufassende — Liste derjenigen Vorschriften zusammengestellt (bezeichnet als
revBZO), auf die ein Baugesuch hinsichtlich nachteiliger Beeinflussung der kinftigen Bau- und
Zonenordnung Uberprift werden soll:

3.1. Um-und Abzonungen (Art. 1, Art. 2 Abs. 2 lit. a - c revBZO)

3.2. Neufestsetzung oder Verbreiterung von Waldabstandslinien (Art. 2 Abs. 2 lit. d revBZO)
3.3. Baumschutzgebiete (Art. 2 Abs. 2 lit. j und Art. 11a revBZO)

3.4. Erdgeschossnutzungen (Art. 2 Abs. 2 lit. k, Art. 6a und Art. 18a Abs. 2 revBZO)

3.5. Reduktion der Vollgeschosszahl und Gebaudehdhe bei Arealiiberbauungen in den aus der
Wohnzone W3 in die Wohnzone W4b Uberfiihrten Gebiete (Art. 8 Abs. 5 revBZO)

3.6. Faktische Ausnitzungs-Reduktion in den aus der Wohnzone W3 in die Wohnzone W4b tber-
fuhrten Gebiete (Art. 13 Abs. 1 revBZO)

3.7. Einschrankung bzw. Prazisierung der erhéhten Ausniitzung (Art. 13 Abs. 2 revBZO)

3.8. Reduktion der Ausniitzungsziffer und Anrechenbarkeit der Untergeschoss-Ausnitzung betref-
fend Handels- und Dienstleistungsnutzung, Abstandsregelung an der Zonengrenze sowie
Ausschluss bestimmter Nutzungsarten in den Industrie- und Gewerbezonen (Art. 19 Abs. 1, 2
und 4, Art. 19a Abs. 2 revBZO)

3.9. Erscheinung der Gebaude (Ansetzung des Erdgeschossfussbodens) in den Quartiererhal-
tungszonen (Art. 24cPs revBZO)

3.10. Einschrankung der erweiterten Bestandesgarantie in den Quartiererhaltungszonen | und Il
(Art. 24g Abs. 5 lit. ¢, Art. 24l Abs. 5 revBZO)

3.11. Vorschriften tber die Quartiererhaltungszonen lll, insbesondere betreffend Geschosszahlen,
Gebaudehohen, Firsthohen, Mindestabstande, Verbot des Zusammenbauens, Bautiefe, Uber-
bauung des Hofbereichs, Besondere Gebé&ude (Art. 240, Art. 24p, Art. 24q revBZO)
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3.12. Neufestsetzung oder einschrénkendere Regelungen in Kernzonen in Bezug auf Uberbaubare
Flachen, Profilerhaltung, Profilangleichung, Baubereiche, Baubegrenzungslinien (Art. 27 - 31
revBZO, Streichung von Art. 45 und 66 Abs. 2 BZO)

3.13. Regelung betreffend Erdgeschossansetzung und Sockelgeschoss in den Kernzonen bei der
Profilangleichung (Art. 29 Abs. 1 revBZO)

3.14. Streichung der Ersatzmoglichkeit von Hofgebauden in den Kernzonen in den mit H bezeich-
neten Strassengevierten (Art. 29 Abs. 2 lit. a, Art. 31 Abs. 4 revBZO)

3.15. Regelung der Hohenlage der Gebaude in Kernzonen (Art. 33 revBZO)
3.16. Nutzungsbeschrankung fir unterirdische Gebaude in Kernzonen (Art. 38 Abs. 2 revBZO)

3.17. Einschrankung der anrechenbaren Untergeschossausnitzung in der Kernzone Altstadt
(Art. 49 revBZO)

3.18. Einschrankung der Zweckbestimmung in den Freihaltezonen C auf Schulspielwiesen, Fluss-
und Seebader und in den Freihaltezonen P auf Parkanlagen und Platze (Art. 81 revBZO)

Sekretar der Bausektion

et

lic.iur. H. Rebsamen
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